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Kupujesz dziatke bez planu miejscowego - checklista
Co sprawdzi¢ przed umowg przedwstepng. Stan prawny na 1.10.2026 r.

A. Status planistyczny dziatki

|:| Plan miejscowy (MPZP): czy dziatke obejmuje? Jesli tak - buduje sie wedtug niego, plan ogdiny go nie uchyla.
Wypis i wyrys z MPZP z gminy.

Plan ogdlny gminy obowiagzuje: nie tylko uchwalony - ogtoszony w dzienniku urzedowym, nie uniewazniony
przez wojewodg, po terminie wejscia w zycie. Bez tego nowych warunkéw zabudowy sig nie wydaje.

Strefa planistyczna: czy dziatka lezy w strefie z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng albo zagrodowa, i jakie
sg jej parametry (wysokosc¢, powierzchnia zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna).

Obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ): czy dziatka jest w jego granicach. Poza OUZ warunkow zabudowy na
nowy dom nie bedzie.

Wydane warunki zabudowy: jesli sprzedajacy je ma - data uprawomocnienia (bezterminowe czy 5-letnie) i
zgoda na przeniesienie decyzji na kupujacego (art. 63 ust. 5).

OO 0O 0O

B. Grunt, dojazd i media

Klasa gruntu: grunty rolne klas I-lll poza miastami - sprawdzi¢, czy dziatka jest w OUZ albo w MPZP z
przeznaczeniem budowlanym; wytgczenie gruntu z produkcji rolnej to osobna procedura i optata.

Teren goérniczy: kategoria szkod gérniczych - decyduje o rodzaju fundamentu i budzecie (na Slgsku czesta
przyczyna wyzszych kosztow).

Grunt: badanie geotechniczne albo co najmniej opinia 0 warunkach gruntowych przed zakupem.
Dostep do drogi publicznej: bezposredni albo przez stuzebnos¢ wpisang do ksiegi wieczystej.

Media: prad, woda, kanalizacja albo mozliwos¢ szamba lub oczyszczalni, gaz - warunki przytgczenia albo co
najmniej informacja od gestorow sieci.

Ksigga wieczysta: wiasciciel, hipoteki, stuzebnosci, roszczenia, ostrzezenia w dziale Ill i IV.
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.Umowa

Umowa przedwstepna z warunkiem: zakup uzalezniony od uzyskania warunkéw zabudowy albo potwierdzenia
potozenia w OUZ i strefie mieszkaniowej. Od 1.01.2027 r. o warunki zabudowy wystgpi tylko osoba z prawem do
dysponowania dziatkag - kupujacy potrzebuje zgody sprzedajgcego.

Termin umowy przyrzeczonej: z zapasem na procedure w gminie, a w gminie bez obowigzujgcego planu
0golnego - na jego wejscie w zycie.

I T

Zadatek a zaliczka: Swiadomy wybor i zapisane w umowie skutki, jesli warunek sie nie spetni.
Gdzie sprawdzic¢: status planu ogélnego gmin wojewddztwa $laskiego - mapa i tabela na coreltb.pl/baza-wiedzy/plan-

ogolny-gminy - uchwaty i rozstrzygniecia wojewody - dzienniki.slask.eu - mapa planu ogdélnego, strefy i OUZ - rejestr-
urbanistyczny.gov.pl - granice i numery dziatek - geoportal.gov.pl - ksiegi wieczyste - ekw.ms.gov.pl.

Bezptatna analiza dziatki CoreLTB: sprawdzimy MPZP, plan ogdlny i jego status, strefe, OUZ, media, dojazd i

kategorie terenu gorniczego. Zamoéw na coreltb.pl/analiza-dzialki albo zadzwon: +48 664 123 757.

Materiat pomocniczy CoreLTB Builders, nie stanowi porady prawnej. Podstawa: ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 2026 poz. 538), ustawa z 7.07.2023 r. (Dz.U. 2026 poz. 781).
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